
ELENCO ALLEGATI 2 

1) Specchio riepilogativo rettificato.

Foggia, 07/02/2023
    IL C.T.U.   

(Dott. Agr.mo Matteo Giardino)
   Firma Digitale 
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E’ costituito da tre corpi principali più due piccoli corpi accessori e 
un’ampia corte in cui è presente un pozzo, originariamente freatico, ora 
artesiano. Un corpo, aderente l’abitazione descritta al paragrafo 
precedente, individuato nella planimetria generale catastale del sub 2 con 
la lettera “A”, è un ristorante/pizzeria con un’ampia sala centrale, struttura 
portante in muratura, con tetto a padiglione e capriate in legno da cui si 
accede alla cucina, con relativi accessori, volte a botte, ai bagni (realizzati 
abusivamente) e ad altra sala controsoffittata, finiture esterne in intonaco 
bianco con richiami in pietra di tufo, finiture interne intonaco al civile, 
porte in ferro, impianti tecnologici presenti e funzionanti. Un corpo, 
individuato nella planimetria generale catastale del sub. 2 con la Lettera 
“C”, aula/deposito, costituito da due ambienti comunicanti, struttura 
portante in muratura, volte a botte, finiture esterne in intonaco bianco con 
richiami in pietra di tufo, finiture interne intonaco al civile, porta in ferro, 
impianti tecnologici presenti e funzionanti, agibile, in buono stato; 
esternamente sono stati realizzati tre bagni con annessa tettoia, autorizzati. 
Un corpo, individuato nella planimetria generale catastale del sub 2 con le 
lettere “B” e “D”, costituito: dalla ex-cantina seminterrata, struttura 
portante in muratura di tufo e pietra da costruzione, forma a “L”, con tre 
volte a crociera, impianto elettrico presente, adibita probabilmente a sala 
degustazione, agibile, in buono stato; un piccolo deposito a piano terra con 
accesso dall’area di corte attrezzata, finiture esterne in intonaco bianco con 
richiami in pietra di tufo, finiture interne intonaco al civile, volte a botte, 
impianto elettrico, in buono stato; tre ambienti a piano terra, con accesso 
da area di corte non attrezzata su lato sud-est: due originari depositi in 
ristrutturazione e una nuova costruzione che li collega entrambi, 
autorizzati, non agibili; infine due originari corpi accessori sul lato nord-
ovest della area di corte: un forno e un piccolo deposito, strutture portanti 
in muratura, tettucci a falda. 
L’ex-opificio ((Foglio 149, Particella 26, Sub. 2) confina a sud-est con 
altra u.i. espropriata (il sub.1), su tutti gli altri lati con altre proprietà della 
società debitrice. Complessivamente ha superficie commerciale di 647 m2, 
superficie lorda di 632 m2, superficie corte di 1.468 m2, superficie lorda 
illegittima di 7 m2. 

Ubicazione Foggia (FG), Località “Quadrone delle Vigne”. 

Dati Catastali • Abitazione: Comune di Foggia (FG), Foglio 149, Particella 26, Sub 1,
Categoria A/3, Classe 4, Vani 7, Piano T, Superficie Catastale Totale:
164 m2, Superficie Catastale Totale escluse aree scoperte: 153 m2,
Rendita Catastale Euro 560,36.

• Ex-Opificio Agricolo: Comune di Foggia (FG), Foglio 149, Particella
26, Sub 2, Categoria D/1, Classe 5, Vani 3,5, Piano S1-T, Rendita
Catastale Euro 2.440,80
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sanatoria, con buona approssimazione, si computano 
forfettariamente in € 5.000,00. 

3) La regolarizzazione della complessa situazione dell’ex-opificio è
prospettata negli elaborati progettuali allegati alla richiesta di
permesso di costruire, Prot. Gen. N° 14248 del 03/02/2020 e Prot.
SUAP REP_PROV_FG/FG-SUPRO/0004280 del 28/01/2020, ma il
richiedente ha fatto richiesta di annullamento di detta pratica.

Abitabilità/Agibilità Omississ... 

Conformità Catastale Negli accessi agl’immobili effettuati il 02/12/2020, il 14/12/2020 e il 
17/05/2021 sono state riscontrate discordanze di rilievo tra lo stato reale e 
le risultanze grafiche catastali: non risultano le opere autorizzate con 
P.d.C. n° 92/2010.  Inoltre, i dati di classamento non corrispondono 
all’attuale destinazione d’uso dell’ex-opificio o di almeno parte di esso. 
Per regolarizzare la situazione occorre presentare almeno due DOCFA: 
uno per ampliamento e diversa distribuzione degli spazi interni e uno per 
cambio di destinazione d’uso, previa regolarizzazione edilizia e 
urbanistica dell’ex-opificio. 
Infine, rimane il caso del sub 3, come già esposto al precedente capo 2 
della presente CTU. Il funzionario responsabile del servizio suggeriva la 
presentazione di DOCFA per soppressione del sub 3 al fine di 
regolarizzare la situazione, previ accertamenti definitivi. 
Si ritiene congrua, per ogni evenienza, una spesa complessiva di € 
3.000,00. 

Classe Energetica • L’abitazione pignorata è ascrivibile alla Classe “E”.
• La porzione dell’ex-opificio è ascrivibile alla Classe “G”.

Valore a base d’asta 1) Valore diritto proprietà dell’abitazione per 1000/1000 spettante
alla società debitrice, comprensivo di decurtazioni, nello stato di fatto 
in cui si trova: € (118.300,00 – 803,30) = € 117.496,70 
(Euro_Centodiciassettemilaquattrocentonovantaseivirgolasettanta). 
2) Valore diritto proprietà dell’ex-opificio per 1000/1000 spettante
alla società debitrice, comprensivo di decurtazioni, nello stato di fatto 
in cui si trova: € (323.500,00 – 5.000,00 – 3.000,00 – 2.196,70) = € 
313.303,30 (Euro_Trecentotredicimilatrecentotrevirgolatrenta). 
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